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S6:Jg /CV-HHBDS Bdc Giang. llg;aJol,5 thdng 02 nam 2021 

V/v Tham gia gop }' du· thao Dd an 
phdt tri<fn nha (5· c(mg nhdn. 

Kinh gu]: StJ Xayd~mg tinh B~c Giang 

Can cir Cong van s6 249/CV-BCD ngay 02 thang 02 narn 2021 cua Ban 
chi dao tinh v8 viec tham gia gop y du thao Nghj quyet, D0 an phat tri~n nha o· xa 
h9i danh cho cong nhan tren dia ban tinh giai doan 2021-2025, dinh lm6'ng dSn 
narn 2030, Hiep h9i BDS tinh Bile Giang d~ nghien ciru va xin tham gia mot s6 y 
kien nhir sau: 

I .CO' ban dt\ng tinh voi S\T can thiet xay dung, ban hanh f)~ an va 119i dung 
duthao cua D8 an. Hiep hc)i danh gia cao co· quan soan thao da co sir d5u tu 
nghien cuu, tong hop, nam chJc chu tnrong, chinh sach va thirc ti6n phat trien nha 
a xa hoi danh cho cong nhan tren dia ban tinh thoi gian qua dJ d~ ra quan diem, 
111\lC tieu, nhiem vu, giai phap thoi gian toi nham dap trng t6t nhu cau nha <.1 cho 
cong nhan phuc vu cho phat trien kinh t6, xa hoi cua tinh trong thoi gian toi, 

2.Hi~p hqi BDS d~ nghi Ban soan thao nghien ciru, hoan thien £)~ an v6 
mot s6 vfrn d~ sau day: 

-Cach trinh bay, di~n dat con han ch0 v8 tinh tong hop, toan dien, logic. 
d6ng b9, chinh xac ve s6 lifu va danh gia. 

-Du thao con co l6i chinh ta, SU' d1,mg nr ngfr m<)t S[) noi dung chua chinh 
xac. 

- V ~ can ctr can b& sung Luat Dftu tu nam 2020 (viec chap thuan dftu tu dtr 
an nha (.1 cong nhan chiu chi ph6i cua LU?t nay); Nghj quyet Dai h<,)i Dang be) tinh 
ldn thrr XIX. 

-V& pham vi: dn b6 sung cac KCN m6i duoc Thu tU'bng Chinh phu bf> 
sung QH KCN cho phu hop voi danh n11,1c DA. 

-Phdn han che, kho khan: lam ro han che trong phat trien nha 6· cong nhan 
Ia gi d~ tranh 15n sang nguyen nhan cua han ch~ (VD: clnra dap irng yeu du moi 
lit 7,5%; Quy hoach khong d6ng b(>, ha tang dfiu m3i chua duce quan tam d5u tu, 
mo hinh dau tu chira phu hop vi tri, guy mo, dien tich, gia thanl; .. ; lua chon chu 
d5u tu, hinh tlurc diu tu chua pht:1 hop, clnra da dang hoa cac nguon hrc, kho huy 
d9ng tin dung; trien khai cac DA cham, keo dai, nhieu kho khan vuong m~c cua 
chu ctAu tu cham duoc giai quySt, thao ga nhfrt la vs BT'GPMB, thu t~IC hanh 
chinh ... ). 



-Nguyen nhan han che, kh6 khan: c§n neu ro h~ thong phap lu~t chua phu 
hop thirc ti~n (chira xac dinh ro loai hinh nha a hru tni cong nhan), thi~u dfmg be); 
v0 khach quan con do y~u tll tang truong nhanh s(\ luong CN tai cac KCN, Du an 
Ian can nhi~u tien, thu h6i v6.n charn, khong htlp dan nha dau tu. Nguyen nhan 
chu quan: chua b6 tri quy diit phu hop ( dien tich, vi tri thuan loi), cac ca quan co 
tham quyen chua van dung dfty du, linh hoat cac quy dinh cua phap lm~t; chua c6 
nguon c1ftu tu ngan sach Nha nuoc; TT.HC phirc tap, chira ro rang; guy dinh trach 
nhiem cac cu quan, dia phuong chua phu hop, chua cu the, thi~u sir ph6i hop giu-a 
Ct1C CO' quan, cac cap; cham thao go kho khan, virong m5c ... 

-Phfrn di! bao ctln c~p nh~t cho phu hop voi tinh hinh dau nam 202 l , sau 
khi co NQ B?i hoi 8i1ng b<) tinh Ian thir XIX va D~i h<}i XIII cua Dang; S6 li¢u v~ 
s6 cong nhan co nhu du v~ nha ir d~n nam 2025 la 359.000 ngm'>'i hav 426.000 •.... , 
nguoi (diem 1. cua U. Du bao nhu cau), Can Ctr nao d~ xac dinh s6 cong nhan co 
nhu du nha {'y (t)~ an xac dinh 75% dGn nam 2025 va 70% d~n nam 2030); DS an 
chua lam r5 gi1Ja nhu c&u nha a va kha nang dap irng theo cac phuong thirc: a nha 
di Jam (Xe gan may, {) to tuyen), tro nha dan, nha Chung CU d~ nr do X{lC dinh m~IC 
tieu cu the: dn lam ro can cir xac dinh tv le 40% can h6 danh cho ho aia dinh • , ~ "' •. • • 1--' 

cong nhan ... 
-S6 lieu dien tich dAt din thi~t cho cac DA tung giai dean phai phu hop voi 

phan du bao, muc tieu, danh muc DA (thuyet minh D~ an phin danh muc cac Du 
an chua neu s(\ lieu nay cho tung giai doan). 

-Y~ quan diem: phai xac dinh day la nhu cau birc thiet; xac dinh trach 
nhiem truce h~t la cua cfip uf, chinh quyen co su chung tay cua doanh nghiep 
(hang diu la cac DN dtlu tu· ha tang KCN, CCN, DN sfr dung nhi6u lao dong), 
nguoi lao dong, nguoi dan va toan xa hoi; phai dam bao loi ich cua nha mroc 
doanh nghiep - nguoi lao dong: tich cue thao gcr de kho khan, vuong mite, t~p 
trung Hinh dao, chi dao quyet liet, phai coi day la nhiem V\I trong tam cua cac cap, 
de nganh. 

-Xac dinh bien phap chu y6u la: tich eve, t?P trung thao go cac nut th~t v~ 
quy hoach - dtlt dai - tai chinh -'TTHC; hai boa lqi ich cua cac ben tham gia, 

-Giai phap v~ QH, xay dung: dn co GP cu th~ kh~c phuc bAt C?P doi voi 
cac KCN hien hiru. GP cho cac KCN moi; xac dinh mo hinh nha luu rru cho thue . . . . 
la chu y~u V?Y nen phai quy dinh v~ tieu chutin nha hru tru t~p th~ cho cong nhan 
(dien tich I cong nhan ... ); xac dinh guy chuan di9n tich dAt thuc hien DA theo sb 
hrong Cong nhan, h9 gia dinh cong nhan d~ dam bao sir dung d§t Cl) hieu qua (bao 
nhieu ha cho l 000 cong nhan, I 00 h9 gia dinh ... ); 

-Giai phap v6 d§t dai: danh du quy dt'tt (phu hop QH, KH, tien 09 trien khai 
du an) nhung dn phai st'r dung ti~t kiem; quan tam b6 sung quy c1fit cho cac KCN 
hien hiru; yeu du die KCN moi phai b6 tri dt'1 quy dtlt, co vi tri phu hop, thuan loi 
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de xay d1:'mg nha o· cho cong nhan, 'riJp t~IC hoan thien chinh sach v0 BTGPMB; 
Ch LI trong tuyen truyen tao S\1' d6ng thuan cua nhan dan dia phtrung. 

-Giai phap v0 co· chS chinh sach: can nghien cuu lam ro viec thao go ngu6n 
von nr ngan hang chinh sach xa h<}i (NS tinh cap cho ngan hang 50% d~ cho vay; 
hinh thanh nguon v(\n tu quy pha] trien nha & duoc ban hanh bang NQ cua HDND 
tinh); lam viec voi cac ngan bang thmmg mai <luge chi dinh v~ ngu6n v6 cho vay; 
thao ga cac thu tuc hanh chinh trong qua trlnh dau tu, huy d<)ng tai chinh, cho 
thue, thue mua, ban (ca chu d~u tu va nguoi time); viec quy dinh ON SU' dung lao 
d911g <luge ky hqp dong thue nha {J xa h<)i cho cong nhan cua minh la clura phu 
hop voi Luat Nha b, dn nghien cuu each viet cho phu hop; luu y xern xet ky hem 
rn)i dung 2 k11<3 in clur do (nSu chua phu hop voi phap lu~t thl can co kiSn nghj 
sira d6i hoac thao oo· tnroc mllt nhu thS nao), . 0 

-V~ t6 chirc thuc hien: dn t~p trung lamro trach nhiern cac nganh, co· quan 
chu ch6t chinh, tranh dan trai khong r6 vai tro chu ch6t: J,1m r5 chirc nanz cua so· 

~. .. . ~ 
Xay dung va SO' KI·l&DT trong hra chon nha d~u tu, chtlp thuan d~u tu· theo quy 
trinh cua Luat Diiu tu moi. D6i voi DA duoc giao d •. it sach cho c11Li d~.u tu thi quy 
djnh ro giao cho UBND cAp huyen chu tri thuc hien BTGP~1B; cin xay dung va 
ban hanh quy trinh TTHC d6 thirc hien DA nha a cong nhan ( co thJ la mot Quyet 
dinh ban hanh quy djnh rieng cho nha C)' c6ng nhan). Xac dinh mo hinh dan cu cac 
khu nha 6 cong nhan d~ giao quan ly hanh chi nh; co thE uy quyen dp huyen lua 
chon chu d§u tu; viec lua chon chu dfru tu can linh boat theo khoan 2. f)iSu 57 . . . . . . 

Lu?t nha 6. 

Tren day la m9t s6 m)i dung Hiep h()i bJt dong san tinh Hie Giang xin 
duoc gop y, kien nghj voi so Xay dung. Rfit mong dtroc quy co· quan xem xet tiSp 
thu, tren CO' SO' do hoan thi9n dtr thao Ngh] quyet trinh Ban thm'rng V!,I Tinh uy. 

Tran trong cam on..'. 

Noi 11lt9n: 
-Nlur kg; 
-UBND tinh (Bzcao); 
-VPUBND tinh; 
-Luu: VPHH. 

3 




