HIEP HQI BAT PONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TINH BAC GIANG Déc 1ap ~ Ty do - Hanh phic
Sb: 29/ CV-HHBDS Bic Giang, Ngay 035 thang 3 nam 2021

Viv Tham gia gop v dir thao Quy dink
diéu ki¢n, tiéu chi tdeh thanh dir ¢n
doc lgp theo NP 6 ] 487 2020/ND-CP.

Kinh gui: So Ké hoach va Pau tu tinh Béc Giang

Cén ctr Cong van s 289/SKHDT-KTDN ngay 22 thang 2 nam 2021 cua
S¢ KH&DT vé viée "dé nghi cho y kién vé Dy théo Quyér dink quy dinh diéu
kién, tiéu chi quy mo, 1y 18 dé tich thanh die dn djc lap quy dinh tai Khoon | 3.
Diéu | cua Nghi dinh s6 | 9872020/ND-CP ngay 187122020 cua Chinh phu",
Hiép héi bat dong san tinh Bic Giang dénh gid cao su nd luc cia S6 KHPT da
tich cue, chu dong to chie nghién clru cac quy dinh phap ludt va tinh hinh thuc
tién cia dia phuong dé cu thé hoa Diém 5, Khoan 13, Biéu | cla Nghi dinh s
148/2020/ND-CP bang dy théo quy dinh didu kién, tiéu chi, quy mé, ty 18 dé tach
thanh du an déc lap. Viéc sém trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh nay sé gop
phin minh bach va d‘éy nhanh viéc thye hién thu hat va thudn dau tu trén dia ban
tinh. Hiép hdi BPS ¢o ban dong tinh véi hinh thire va néi dung ciia du thao,

Tuy nhién, dé Quyét dinh bao dam tuén thu phap ludt va pht hop hon véi
tinh hinh thuc tién, Hiép héi BPS xin dong gép mét s6 v kién nhu sau:

1.Bé lam co so du thao Quyét dinh nay, co' quan soan thao cin ¢6 Su ra soat
lai tinh hinh thu héi dét cuia cac du an da thuc hién dé lam rg thuc trang s dung
"dat cong" trong méi dy 4n. Vige ra soat nay sé cho thiy rd ty 1€, quy mo dién
tich, sé thura, vl tri cdc khu dat cong trong timg du 4n, qua dé xdc dinh duoc
nhing thuén loi, khé khan, cac tinh hudng cé thé xay ra khi tach dat cong thanh
du an doc lap. Qua trinh soan thdo nén mo hoi nghi dé tham khao, tiép thu cac y
kién dugc rong rai va day du hon.

2.Té chue nghién ctru k¥ Nghi dinh [48/2020/ND-CP va cac quy dinh
phap luat lién quan dé van dung. Theo chiing téi, ban than Nghi dinh 148 ¢on ¢6
van dé chua ro, vi du: (i) Nghi dinh quy dinh khu dét cong ¢6 vi tri ndm xen k&
voi phan dién tich dét "dd" nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan
26p vén bfmg quyén sir dung dét thi giai quyét theo quy dinh diém 5, khoan 13;
vay thi déi vdi nha dau tu ¢o du 4n chua nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
€O dp dung quy dinh nay hay khong? Hodc néu da nhén chuyén nhuong ri, nha
nude méi 16 chic diu gia dat cong, néu nha diu tr do khéng trang dau gia thi giai
quyét ra sa0?(ii) Nghi dinh quy dinh ap dung khi trén phan dét cong khong ¢é tai
san. Vay phai hiéu thé nao 1a khéng c6 tai san gan lién véi dat. Theo Diéu 105 Bo
luat dan sy nam 2015 quy dinh: “7ai san le v, tién, gidv 16 ¢6 £id va quven toi
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san: tai san bao gém bdt dong san va dong san. Bdt déng san va dong san ¢6 thé
la tai san hién 6 va tai san hinh thanh trong niong lai”. Khoan 1 Diéu 104 Luat
DAt da; nam 2013 quy dmh “Tai san gan lién voi ddt (I’m)c* cap Gidy chimg nhdn
quven sw dung ddat. quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi ddt bao gom
nha o, cong mn/z xay dung khac., rung s'cm xudt I rung Ir()}z‘f va cdy ldu nam ¢o
tai thoi dzem cap Gidy chimg nhdn guyén sir dung dat, quy én so hitu nha o va tai
san khdce gan me véi dér. Nhu vay, theo quy dinh cua phap luat tai san oan lién
v6i dét bao gom nha 0, cong trinh xay dung khéc, rimg san xudt 1a rimg trong va

iy 1au nam co tai thoi dmm wp Gidy ching nhan quy én sir dyng dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac e_dn lién véi dat Qua dé6 cho tha\ viée xac dmh co mx
san trén dat hay khong lai la vudng miac néu dién tich dé chua duge cap gidy
ching nhan, ma weén thuc té dat cong déu chua duge cép gidy ching nhén.
(111)Ng,hl dmh cing quy dinh trong tr uong hop phai déu gia thi co quan nha nuoc
¢6 tham quy &n t& chie thu hdi dat dé giao, cho thué theo hinh thic déu gia quyén
st dung dét; trong truong nay dua vao cn ci ndo dé thu hoi dat (khi chua ¢ du
an duoc chap thuan dau tu), dung kinh phi nao dé boi thuong, hé tro GPMB (neu
¢6)? (iv) Nghi dinh quy dinh phai xéac dinh diéu kién dé cap c6 thim quyén quyét
dinh phai té chic dhu gid hay khong déu gia, viée nay sé phat sinh thu tuc hanh
chinh, nhung Nghi dinh khong quy dinh cu thé viée nay, vay co quan nao s& quy
dinh thu tuc hanh chinh nay (Nghi dinh l\hon5 giao UBND tinh). (v) Nghi dmh
quy dinh déi véi uuong hop da co quvct dinh thu hdi dat nhung chua c6 quy ét
dinh giao dat, cho thué dat thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Trén
thuc té, nhiéu du 4n khi di thyc hién xong bi thuong GPMB (ké ca phén dat
coéng), nha dau tu phai thuc hién ngay viéc san ]dp dé gitr dat, hién da 1ap xong
th tuc xin giao dat g g:m cac co quan nha nudc, néu nay lai phai thuc hién thu tuc
tach dy an doc lap, dau gia tién sir dung dat sé gay kho khan, phic tap cho doanh
nghiép, kéo dai thoi gian thue hién dyr an...

3.Vé ndi dung du thao:

-DC nghi xem xét lai Khoan 2, Diéu 1, viée chi loai trir du an PPP va du én
st dung vén nha nudce 1a vira thira, laj vira thlcu

-Dé nghi xem xét ndi dung Didu 2 vé dbi tuong ap dung. Du thao quy dinh
déi tuong 1a cac nha dau tu theo Khoan 18, Piéu 3 Luat Pau tu, theo ching 16i
quy dinh nhu thé 1a chung chung, chua rd dol tuong. Theo 1\gh1 dinh 148 thi chi
ap dung voi cac dy an thude dién nhdn chuyén nhuongj quyén sur dung dat (theo
Diéu 73, Luat Dét dai). Do vay néu quy dinh déi twong phai gin nha dau tr voi
loai du an nao dé rd hon.

-Noi dung Diéu 3 chua phu hop, vi ndi dung yéu cau ¢b quy hoauh Xay
dung, du an khong thude dién hudng uu tién déau tu khong phai la nguyén thc cua
viée xac dinh ¢o tach du an doc 1ap hay khong. Hon nita Nghi dinh 148 khong
yéu cau phai quy dmh nguyén tic. Viéc quy dinh phai cd quy hoach xay dung nén
gin voi quy dinh vé tht tuc hanh chinh khi 1ap du an dau tu.
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-N6i dung Diéu 4 vé didu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dit cong dé tach
thanh du an doc 1ap, day chinh la ndi dung ¢t 181, do vy can soan thao cho hop
. Trude hét dé nghi co quan soan thao lam rd thé nao 1a du an doc fap (doc lap
vé dién tich, vi tri; déc lap vé ha 1fmg ky thuat, vé chirc nang; djc lap vé phuong
an dau tu;...?). Dy thao méi ¢in ot vao vi tri, dién tich, ty 1& clia dat cong trong
khu dat du 4n lam can ct xac dinh dyu 4n doc lap nhu thé da day du phu hop
chua? Tai Khoan 1, Didu 4 cia dy thao quy dinh cac khu dit cong néu dap uns.,

cac tiéu chi, quy mo, ty 1é theo quy dinh Khoan 2, Biéu nay va dap Umg cac diéu
lqcn sau day thi phai tach thanh du an doc Iap [& chua phu hop néi dung nay phai
viét truée Khoan 1 va phai dao lai dap (ng diéu kién truoc roi moi dén tiéu chi (vi
chi khi dap tng dleu kién mai xét dén tiéu chi. néu khong dap tmg diéu kién thi
loai ngay réi). Vé diéu kién, du thao quy dinh ¢6 3 néi dung, vé tiéu chi (quy mo
dién tich va ty 1€) c6 5 néi dung; quy dinh nhu du thao la chua rd, thuc té trén khu
dét dy an ¢6 thé co nhiéu thira dat cong khac nhau thi xac dinh thé nao? Theo
chiing t6i viéc quy dinh diéu kién, tiéu chi quy mé dién tich va ty 1& dat cong nén
don gian hon (chang han: ¢6 | thua dét cong, dién tich chiém hon 50% dy an
hodc [én hon 5.000m2 thi méi tach thanh duran doc lap).

-Dé& nghi bo sung thém quy dinh vé tht tuc thuc hién viéc lap hé so du 4 an,
tham dinh, quy ét dinh viée tach hay khong tach thanh du an doc lap. Quy dinh vé
nhi¢m vy, quyén han cba cac s¢ nganh va dia phuong, trach nhiém cua nha dau wr
trong viée xéc dinh tach du an doc lap dé thudn tién trong qua trinh 6 chie thuc
hién.

-Vé quy dinh chuyén tiép: dé nghi co quan soan thao nghién chiu, dé xudt
thao g& ddi véi trudng hop da BTGPMB xong, da lap ho so xin giao dat gii co
quan nha nudc theo hudng khong phai thuc hién tha tuc xem xét tach du an déc
1ap ma thue hién giao dét ngay nhu céc quy dinh trude day.

Hiép hoi BDS tinh Bic Giang trin trong gop ¥ va mong mudn quy S
KH&DT xem xét tiép thu hoan thién du thao trinh UBND tinh.

Tran trong cam on./.

Noi nh@n:

-Nhu kg;

-UBND tinh (B/céo);

~8¢& Tu phap, VPUBND tinh;
-Luu: VPHH.
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